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Checkliste Kostentragul%gipﬂicht bei

Baumafdnahmen in der G

Die folgende Checkliste hilft Ihnen bei der Prifung, welche Mehrheiten fir Beschllsse der
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) hinsichtlich baulicher Mal3nahmen gelten und welche
Kostentragungspflichten greifen. Hintergrund ist das am 1. Dezember 2020 reformierte WEG-Recht,
wodurch u.a. der Komplex ,bauliche MalRnahmen” vollstandig neu geregelt wurde.

Mehrheitsbeschliisse in der WEG

Grundsatzlich gilt unter dem geanderten WEG-Recht:

« Alle baulichen Veranderungen kdnnen mit einfacher Mehrheit beschlossen werden.

« Aus verschiedenen Mehrheitsverhaltnissen kdnnen sich aber unterschiedliche Kostentragungs-
pflichten ergeben.

« Nach wie vor gibt es kein Bauen ohne Beschluss der WEG.

Fur Mitglieder einer Eigentimergemeinschaft bedeutet dies, dass sie sich kaum gegen BeschlUsse
zu baulichen MalBnahmen (egal ob Instandsetzung oder Modernisierung) wehren kénnen -
jedenfalls solange dabei nicht die Eigentumsanlage grundlegend umgestaltet wird (z. B durch Abriss
eines Gebaudeteils) und solange der Beschluss ordnungsgemaler Verwaltung entspricht (was bspw.
bei der Errichtung einer Sauna auf einer ungeeigneten Gemeinschaftsflache nicht der Fall ware.)

Die Kostentragungspflicht im WEG
Ein besonderes Augenmerk ist daher auf die Frage zu richten, wer die Kosten flr bauliche

Veranderungen zu tragen hat. Die Kostentragung istin 8 21 und § 19 in Verbindung mit § 16 WEG
verschachtelt geregelt. Es bietet sich das auf der nachsten Seite dargestellte Prufschema an.

Sie werden sich mit den anderen Eigentiimern lhrer WEG nicht einig? Dann lassen Sie

sich jetzt von mir juristisch beraten bevor Sie teure BaumaBBnahmen mitfinanzieren!

Haftungsausschluss: Bitte beachten Sie, dass fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben keine Haftung

Ubernommen wird. Im Zweifelsfall wenden Sie sich bitte an einen auf das Immobilienrecht spezialisierten Rechtsanwalt.
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Priifschema Kostentragungspflicht

Handelt es bei den baulichen Veranderungen um notwendige MaBnahmen, also z.B. ein undichtes Dach?

|-

L]
Alle Eigentiimer miissen anteilig die N EI n
Kosten dafir bezahlen (8§ 16 Abs. 2S. 1
i.v.m. 8 19 Abs. 2 Nr. 2 WEG)

. . Stellt die bauliche Verdanderung eine
Die Kosten sind nur vom betreffenden a

. R »EinzelmaBnahme” dar, die einem Eigentiimer
Eigentiimer zu bezahlen (§ 21 Abs. 1 . . .
h gestattet oder auf sein Verlangen hin gebaut wird

WEG)
(z.B. Barrierefreiheit)?
Nein
. . Demnach liegt eine MaBnahme vor, die iber die
Kostentragung aller Eigentumer . .
a notwendige Erhaltung hinausgeht (8 20 Abs. 1 WEG),

(Grenze: unverhaltnismaRig hohe

h z.B Einbau eines Aufzugs.
Kosten)

Haben mehr als 2/3 der abgegebenen Stimmen und

mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile den
Beschluss gefasst?

Ja Amortisieren sich die Kosten einer baulichen

Kostentragung aller Eigentumer MaRBnahme innerhalb eines angemessenen

Zeitraums (i.d.R. in 10 Jahren)?

Kostentragung nur derjenigen Eigentumer, die der
MaRBnahme zugestimmt haben. Auch nur diese
Eigentliimer durfen z.B. den Aufzug nutzen (8 21 Abs.
1,S.2 WEG)
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